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Omschrijving 

 
Bilderdijkstraat 45, 8023 BP Zwolle 
 
Wat een prachtige tussenwoning met karakteristieke jaren '30 elementen, 4 slaapkamers en fijne achtertuin in de 
geliefde wijk Wipstrik is dit!  
  
De wijk 'Wipstrik' grenst aan de historische binnenstad van Zwolle en biedt snel toegang tot uitvalswegen richting de 
A28. De buurt kenmerkt zich door een diversiteit aan woonhuizen, appartementen, pleintjes en groene ruimtes. In de 
zomer genieten wijkbewoners van het prachtige monumentale openluchtbad. Basisscholen en een gezellige 
buurtwinkel bevinden zich op korte afstand, terwijl de historische binnenstad van Zwolle eveneens snel bereikbaar is.  
  
Het huis straalt karakter uit met zijn prachtige glas-in-lood ramen, originele en-suite deuren, granito vloer in de hal, 
provisiekelder en paneeldeuren.  De woning heeft een woonoppervlakte van 121 m2 op een kavel van eveneens 121 
m2.    
  
Op de eerste verdieping zijn in totaal 3 slaapkamers en een nette badkamer te vinden. De riante vierde slaapkamer 
met dakkapel is op de tweede verdieping te vinden. Van de vier slaapkamers zijn er 3 voorzien van een eigen wasbak.  
  
Indeling:  
  
Begane grond  
Via de entree met meterkast komt u in de hal met granito vloer, toilet, trap naar de provisiekelder en de trapopgang 
naar de verdieping. De hal geeft toegang tot de woonkamer met sfeervolle erker aan de voorzijde en-suite deuren 
met glas-in-lood ramen naar de eetkamer. Vanuit de eetkamer heeft u  toegang tot de half open keuken. De keuken is 
uitgerust met inbouwapparatuur. Vanuit zowel de keukendeur, als de dubbele openslaande deuren in de 
eetkamerheeft u toegang tot de achtertuin.  
  
Eerste verdieping  
De overloop geeft toegang tot 2 ruime slaapkamers met inbouwkast en wastafel en een babykamer/werkkamer, 
badkamer en een vaste kast met wasmachineaansluiting. De badkamer is voorzien van een douche, wastafel, toilet en 
deur naar het balkon.   
  
Tweede verdieping  
Op de tweede verdieping bevindt zich de overloop met een zeer ruime slaapkamer met wandkasten en wastafel. Het 
dakraam en de dakkapel zorgen voor prettige lichtinval. Op deze verdieping is ook veel bergruimte.  
  
Tuin  
De noordwest gerichte achtertuin, met bestrating en diverse beplanting, biedt ruimte aan een fijn terras. Er is ook een 
houten berging met een achterom.  
  
Bijzonderheden:  
- Geliefde wijk Wipstrik  
- Ruime eengezinswoning  
- 4 Slaapkamers  
- Karakteristieke elementen behouden  
- Achtertuin met berging en achterom  
- Nabij alle voorzieningen, PEC Zwolle en Isala Klinieken  
- Buurtsuper om de hoek  
- Op loopafstand van Openluchtbad  
- In de koopovereenkomst wordt een "Niet-recent-eigen-bewoningsclausule" opgenomen  
- Bouwkundig rapport aanwezig
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Kenmerken 
 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : Ca 442 m3 
Perceel oppervlakte : 121 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : Ca 121 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1933 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging 
Tuin : Achtertuin ca 46 m2 
Hoofdtuin : Achtertuin  ca 46 m2  
Garage : Geen garage 
Energielabel : E 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dubbel glas 
Voorzieningen : Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie 
C.V.-ketel : Agas (Gas gestookt combiketel uit 2008, eigendom) 
   

Locatie 
Bilderdijkstraat 45  
8023 BP  ZWOLLE 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     
- Kastenwand slaapkamer 2e verdieping     

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     
- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     
- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten:     

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:     

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     
-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     
- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     



  

 
Bilderdijkstraat 45 - 8023 BP  Zwolle 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     
- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten:     

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 
-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     
Tuin     

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

     

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

     

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig     

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten:     

-  
-  
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AANVULLEND  
 
Asbestclausule: Bij woningen of appartementen tot en met bouwjaar 1994 wordt standaard een asbestclausule in de 
koopovereenkomst opgenomen. 
 
Ouderdomsclausule: Bij woningen of appartementen ouder dan 25 jaar wordt standaard een ouderdomsclausule in de 
koopovereenkomst opgenomen. 
  
Waarborgsom/bankgarantie: Standaard wordt een waarborgsom of bankgarantie van 10% van de koopsom 
gevraagd. Ook deze zal opgenomen worden in de koopovereenkomst. 
  
Hypotheekadvies: Vergroot uw kans op de woningmarkt en maak gebruik van een vrijblijvend en onafhankelijk 
hypotheek- adviesgesprek. Een gesprek aanvragen kan via het contactformulier. Zet bij opmerkingen neer: 
Hypotheekgesprek. 
  
Gratis waardebepaling: Graag komen wij bij u langs voor een gratis waardebepaling met kosteloos verkoopgesprek. 
Gewoon eerlijk en onafhankelijk advies zoals het hoort! We bespreken meerdere opties en verkoopstrategieën 
waarbij we altijd voor het beste resultaat gaan. We leggen onze werkwijze uit en bieden u een op maat gemaakte 
offerte aan. Gebruik het contactformulier en vermeld "Waardebepaling" bij opmerkingen. 
 
 
   
  
Zomer Makelaars 
Tel: 038-8200371 
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